
11риложение № 1 к договору управления 
многоквартирным домом № 47 16 от 01 10.2016 г.

П Е Р К Ч Е Н Ь I С ОС Т А В  Р А Б О Т  ПС) Р Е М О Н Т У  И С О Д Е Р Ж А Н И Ю  О Б Щ Е Г О  И М У Щ Е С Т В А  М Н О Г О К В А Р Т И Р Н Ы Х  Д О М О В

(в coo гвстствии с Постановлением оз 3 апрсля2013г. ,М> 240 "О  минимальном перечне ycjivi и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в mhoi «квартирном доме, и порядке их оказания и 
выполнения" и "Правилами и нормами технической эксплуатации жилищною фонда", утвержденными постановлением Госстроя России от 27 сентября 2003 юла №  170)

Технический надзор Подготовка к сезонной эксплуатации Текущий ремонт

№№
п/п

Наименование общего 
имущества МКД

Конструктивные
элементы,

оборудование

1 дин
и змерения I кремень работ

11ериодичность 
рабо 1

1 [еречень работ
I !ериодичность 

работ
11еречень работ

11ериоличность 
работ

i 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1 I I ccviuiic конструкции М К Д  и нснссмиис конст пук'нни в местах общею пользования МКД

Мерзлотно-технический надзор за 
зданиями

здания без 
деформаций - 4 раза 

в год

сваи, столбчатые и 
ленточные

- визуальные наблюдения за техническим 
состоянием конструкций "нулевых " циклов 

при выявлении нарушений определение 
мероприятий по устранению

здания с 
прогрессир 

деформациями -12 
раз в год

фундаменты, 
ростверк, 

цокольные плиты  
перекрытии

м кв
подполья

- определение и документальное 
фиксирование температуры вечномерзлых 

грунтов в основании фундаментов! при 
наличии температурных трубок)

здания с
актив деформациям 

и -8 раз в гол (2 
раза в квартал)

и .
Фундаменты и технические 

подполья

- геодезические наблюдения за 
вертикальными и горизонтальными 

перемещениями строительных конструкций

стабил .деформ - 2 
раза в год

шпальные клети, 
раскрепля юшпе 

конструкции
пп

-устранение мелких неисправностей 
рас креп л я ю ти  х конструкций. 

доу ко м иле КЗ о в ка к; i и и ь я м и, уста ковка 
заклали ы х деталей

12 раз в 1 од

цокольная габирка кв.м
- проверка обеспечения естественной 

вентиляции подполья.
1 раз в год

1 креклалка отдельных участков, 
зашивка мроф.листом и т д. до 15 

% от общего объема
5 лет

отмостка по 
периметру здании

КВ VI

- проверка состояния цокольных забирок. 
отмосток по периметру здания. Крепление 

существующего ограждения, открытие 
продухов Осмотр лазов в техническое 
подполье, обеспечение ограничения 

доступа посторонних дни

1 раз в год

Ремонз или восстановление 
просевших и разрушенных 

участков отмосток до К)0» оз 
обшей плошали

5 лез



M s
им

Наименование общего 
имущества МКД

Конструктивные
'элементы.

оборудование

Клин

измерения
11еречеш> работ

11ериодичность 

работ
1 кречет, работ

11ериодичност ь 
работ

11еречеш. paooi
11ериодичность 

работ

1.2. Фасад и стены

кирпичны е 
несущие стены

кв.м.

- визуальные наблюдения за техническим 
состоянием строительных конструкций 

выше отм. 0.00 .. выявление отклонений от 
проектных, признаков потери несущей 

способности

1 pa s в год

Заделка трещин, расшивка швов, 
ремонт элементов угрожающих 
падению, перекладка отдельных 

участков, замена сливов, 

восстановление штукатурки, до 

15% от общего объема

5 лет

панельные несущие 
стены

кв.м.

- ви зуальные наблюдения за техническим 

состоянием строительных конструкций 

выше отм 0 00.. выявление отклонений от 

проектных, при знаков потери несущей 

способности, нарушение тепло заши гных 

свойств Выявление деформаций и трещин в 

местах расположения арматуры и закладных 
деталей

1 pa s в год
'Заделка выбоин и трещин до 15 % 

от общей площади фасада
5 лет

фасад кв.м.

- выявление нарушений отделки фасадов и 
их отдельных элементов.

1 pa s is год
1 ерметизапил межпанельных 

швов до 25 °о от общего объема 

швов здания

8 лет

- выявление ослаблений элементов 
металлических ограждений на балконах, 

лоджиях. козырьках
1 pa s is год

дверные
заполнения

шт

-контроль состояния и восстановления 
плотности притворов входных дверей, 

само закрывающихся устройст в 
(доводчики, пруж ины)

4 pa sa в гол

Смена. восстановление отдельных 
элементов; частичная 

заменалверных заполнений, смена 

дверных приборов

5 дет

крыльца шт
- контроль состояния элементов крылец и 

ко зырьков над входами в здание
1 pa s в год

Заделка выбоин, трещин ступеней 

лестниц и площадок, замена 

отдельных ступеней, частичная 

замена и укрепление ограждений

5 лет

1.3. Перекрытия
деревянные

чердачные
кв.м.

- выявление нарушений условий 

эксплуатации, наличие прогибов, i решим, 
целостности деревянных элементов и мест 

их опирання Проверка состояния 

теплоизоляции и г идроизоляции

1 pa s в гол



I III

11аимснованис общего 
имущества М КЛ

Конструктивные

элементы,
оборудование

Клин

измерения
Перечень работ

11ериоличность 
работ

11еречень работ
11ермодичность 

работ
11ерочень работ

11ериодичность 
работ

металлические
кровли

кв м

- проверка состояния соединений гребней и 
фальцев покрытий Проверка наличия 

пробоин и свищей, коррозии 11ромазка 

фальцев и свищей.Проверка состояния 

а 11 тикоррозий 1 тою слоя

1 раз в год

- проверка состояния 
соединений гребней и фальцев 
покрытий Проверка наличия 

пробоин и свищей, коррозии 
Промазка фальцев и свищей.

1 ра! в год

Усиление злементов деревянной 
стропильной системы, смена 

отдельных стропильных ног и.др .
замена покрытия отдельными 

листами до 20% . колпаки и зонты, 
ремонт слуховых окон и выходов

5 лет

Кры ш и li чердачные 
помещения

- очистка кровель от снега, скалывание 
сосулек

по мере 
необходимости

Окраска покрытия 100% 5 ле г

1.4.

m bi кие кровли кв.м

- проверка состояния рулонною ковра . 
внутренних водостоков . при выявлении 

нарушений, приводящих к протечкам - 

незамедлительное устранение

1 раз в год

- проверка состояния рулонною 

ковра, установки антсн и 
крепления оттяжек, внутренних 

водостоков

1 раз в 1 од

Ремонт верхнего рулонного ковра 

10%, устранение пузырей, ремой i 
примыканий, замена и ремонт 

решеток, ограждений, парапетных 
плит

5 дет

чердачные
помещения

- проверка кровли на отсутсвие протечек, 
проверка теммературно-влажностного 

режима и воздухообмена на чердаке Осмотр 

и навеска замков на на люки и двери 
выхода на чердак

1 раз в год
Восстановление стяжки 

чердачного перекрытия до 20° о
К) лет

Помещения, относящиеся к общему имуществу
Ремонт подъездов тепдоцеп пю в 5 лет

М К Л
111 I

nepei ородки, стены кв.м - проверка состояния отделки 

помещений.выявление деформаций и

Заделка отверстий, 

восстановление штукатурки, 

облицовки, малярные работы

полы, потолок кв.м

повреждения несущих конструкций 

Разработка плана восстановительных 

работ(при необходимости) При наличии

1 раз в год Заделка выбоин , ремонт пола, 

потолка с окраской

1.5.

лес! ничны е марши, 
площадки

кв.м

угрозы обрушенния злементов - устранение 

выявленных нарушений
Ремонт ступеней, площадок

Подъезды* лестничные 
клетки, тепловые п ункты , 

маш инные помещения и пр.

дверные и оконные 
заполнения

шт

-проверка целостности оконных и дверных 

заполнений, плотности приз воров оконных 

переплетов и дверей, заполнения фальцев 
Проверка крепления и исправности оконных 

и дверных приборов Укрепление и 
установка дверных пружин, ручек

3 раза в год

Укрепление, утепление и мелкий 
ремонт входных дверей и 

оконных шполнений. Установка 
пружин на входных дверях.

1 раз в год

Смена, восстановление отдельных 

злементов. частичная замена 

оконных и дверных заполнений, 
смена оконных и дверных 

м р и б о ро в. ос те к л е и и е

Восстановление остекления в 

две нитки в местах общег о 
пользования

но мере
необходимости

почтовые ящ ики 11П Ремонт и замена почтовых ящиков 

до 15% от общего количества



и  м

1 (аимсиованис oomei о 

имущества МКД

Конструктивные

элементы.
оборудование

1 ДИМ

измерения
11срсчонь работ

11ериодичность 
работ

1 кр е ч е т , рабоч
11ериодичнос и» 

работ
1 к р е ч е т , работ

11ериодичност»> 
рабо т

II. Оборудование и системы инженепно-темш ческого обеспечения М КД

2.1. Мусоропровод

ствол М II -проверка технического состояния и 

работоспособности элементов 

мусоропровода

1 раз в год

клапан шт

2.2.
Система вентиляции и 

дымоудаления

вентиляционные
каналы

М I I Проверка работоспособности оборудования 
и элементов систем, устранение засоров в 

каналах, устранение неисмаравностей ю т о в  

над шахтами и дефлекторов

I раз в год

З О Н Т Ы  и

дефлекторы
( I I Y

2.3.
Iепдонентры,водом ерные 

утлы , A V TB P

запорная араматура Ц П

-постоянный контроль параметров 
теплоносителя н воды (давления, 

температуры, расхода).! 1роверка 
исправности и  регулировка насосов, 

запорной арматуры, контрольно- 
измерительных приборов, автоматических 

регуляторов и устройств, коллективных 

приборов учета Мри наличии мелких 
неисправностей - их устранение 

Ликвидация во п у ш н ы х  пробок Снятие 
показаний контрольно-и верительных 

приборов 11роверка работоспособности 
трапа (прочистка и отог рев при 

необходимости), наладка и регулировка 

систем

22 раза в год (два 

ра за в
отопительный

период)

Ревиэия элеваторов, шпорном 

арматуры, набивка 

сальников.очистка i ря semi кок. 
поверка контролыю- 

измерительных приборов, 

п ро ве р ка работос п ос об н ос т и 

трапов, ревиэия насосов в 
водомерных узлах. проверка 

работоспособности и наладка 
общедомовых приборов учета 

коммунальных ресурсов, окраска 
трубопроводов, наличие схем, 

табличек

1 раз в год

Смена запорной арматуры 

Ремонт и замена насосов и 

электромоторов малой мощности 
Ремонт или замена элеваторов, 

вышедших и з строя, смена 

отдельных участков 
трубопроводов

5 ле 1элеваторные утлы шт

насосы шт

контрольно
измерительные

приборы
учел

коллективные 
приборы учета

шт
11овсрка и техническое обслуживание 

могласно 1 ехнического паспорта на 
оборудование

1 рач в 3-4 года в 

зависимости от 
модификации

11оверка согласно технического 

паспорта



N i l

1аимснованис ootiici о 

имущества МКД

Конструктивные
элементы.

оборуловамис

1 .лин
измерения

I Icpc'iciib работ
сриодичность

работ
I (срсчснь рабо I

I 1ериоличность 
работ

! 1ерсчснь работ
11ериоличносгь 

рабо I

магистральн ые 
трубопроводы, 

стояки

регулирующие 
краны, вентили, 

запорная арматура

приборы отопления

В чердачных помещениях 
проверка состояния регулирующих кранов и 

вентилей, задвижек, запорной арматуры,. 
Проверка состояния креплений, подвесок и 

11 рокла док-1 юлет а во к дл я м агистрал ьных 
трубопроводов . теплоизоляции, временная 

заделка свищей и трещин на трубопроводах. 
Разработка плана восстановительных работ.

6 раз в гол

В чердачных помещениях - 

проверка исправности 
магистральны х трубойроволов. 

рихтовка, ремонт изоляции, 

креплений, подвесок . ревизия 

вентилей . очистка 

воздухосборников, ван г\ зов.

1 раз в год

Смена отдельных учасков 
трубопровода (до 1 5 % от обшей 
п ро т я же н н ос т и труб о 11 ро во до в), 

запорной арматуры, секций 

отопительных приборов, установка 

воздушных кранов, гидравлическое 

и с п ыта и ие. п ро м ы в ка 
трубойро волов Теплоизоля ни я 

труб до 15°о от общей 
протяженное ! и и кодированных 

трубопроводов

2,4. Система отопления
В квартирах краим и \  п ажей - 

проверка i ермешчности 
Трубопроводов. О Ю П И  юльных 

приборов, реви <ия 

вентилей,уст ранение во *д\ шных 
пробок

I раз в год

На лестничных клетках
проверка исправное!и и при 

необходимое!и восстановление 
работоспособноеi и системы 

отопления

раз в I од

Промывка и опрессовка сетей раз в год

магистральные
трубопроводы,

стояки

Водопровод, канализация и 

горячее водоснабжение:

запорная арматура

В чердачных помещениях и технических 

подпольях - и ро верка

нсмравности заиориой 

арматуры.трубопроводов Временная заделка 

свищей и трещин на трубопроводах При 

необходимости разработка плана 

восстановительных работ Контроль 
исправноеIи канализационных вытяжек.

6 раз в гол

В чердачных помещениях и 

технических полно:п»ях 

-проверка исправности 
трубопроводов, шпорной 

арматуры, изоляции При 

выявлении повреждений - 

восстановление

раз в гол

Опрессовка, промывка, 
дезинфекция, гид ра в л и ч ес кое 

и с 11 ы та н и е грубо и ро во л о в

раз в гол

Смена отдельных учасков 

трубопровода (до 15%  от обшей 
протяженности трубопроводов), 

запорной арматуры, установка 
воздушных кранов, i идравлическос 

испытание, промывка и 
дезинфекция трубопроводов 

Замена внутренних пожарных 

кранов.Теплоизоляция труб до 15% 
от общей протяженности 

и зол и ро ва иных грубо 11 ро во до в



п/и

1 (аимсноваиис обшего 
имущества МКД

Конструктивные

ысмснты.

оборудование

1:дин
измерения

11еречсш. работ
11ериоднчносп» 

работ
11еречеш. работ

11ериодичность 

работ
! 1еречень работ

11ериодичность 

работ

2.6. Электроснабжение

рас н редел и тел ы  i и я 
сеть

МП

Проверка состояния линий электрических 

сетей и арматуры, групповых щитов и 
распределительных шкафов, силовых и 

осветительных установок Мелкий ремонт 
электропроводки

4 раза в гол

Ревизия оборудования ПРУ и 
ВЩ . освещения мест общего 

пользования и гсплоцентров.

1 раз в гол

Замена неисправных участков 
электрической сети до 15 % от 
общ ею количества.

Замена вышедших из строя 

автомата ческих выкл ючателей, 
щитов, рубильников (в ВРУ. В Щ )

Замена свет ильников мест обшего 

пользования

5 лет

ВВОДНО'

распределительные
устройства,

этажные
электрощ иты

шт 20 лет 

15 летсветильники ИЛ

сеть наружного 
освещения

ми

общедомовые 
приборы учета 

электроэнергии

шт

11оверка и техническое обслуживание 

согласно техническою паспорта на 
оборудование, ежемесячное снятие 

показаний приборов

почерки / р т  а К)
1СП1

2.7. . 1 иф I i>i
лифтовое

оборудование
нп

Согласно технического регламента 
обслуживания лифтов

ежемесячно

Работы по освобождению пассажиров из 
остановившегося лифта и пуск лифта в 

работу

по мере
необходимости

( )ненка соответствия лифта в форме 

периодического юхнического 
освидетельствования

1 раз в год

Оценка соответствия лифта в форме 

жмиертизы промышленной безопасности по истечении 25 

лет. далее ежегодно

II I .  Внешнее б - n a iо у с п ю й с т в о

3.1. Придомовая территория

детские и гр о вы е , 
спортивные • 

комплексы

шт

11роверка к'хническо! о 

состояния детских игровых 
комплексов, мелкий ремонт

1 pa s в гол

контей 11еры, урны 
для бытового 

мусора

шт

Окраска ограждений крылец, 
детских, спортивных площадок, 
металлических козырьков над 

входом в подъезд, окраска 

контейнеров, урн и входных 
дверей до 90° о

1 раз в гол

1\'. Аварийное обслуживание



№ № • 

II . м

1аименование общего 

имущества МКД

Конструктивные

элементы.
оборудование

Клим

измерения
! 1еречень работ

11ериоличность 

работ
11еречень работ

11ериодичность 
работ

Перечень работ
11ериоличность 

работ

I рулонроводы и 
оборудование 

тепловодоснабженин и 
водоот ведения

регулирующ ие 
краны , вентили, 

запорная арматура, 
сантехоборудование 

квартирное и 
общедомовое, 

стояки
теплоснабжения и 

др

Круглосуточное диспетчерское 

обслуживание и круглосуточная 
локали зация аварийных ситуаций путем 
устранения повреждений трубопроводов, 
водоразборной и регулирующей арматуры 

систем инженерного оборудования жилого 
дома, засоров стояков канализации в жилом 

доме, повреждений вводно- 

рас 11 редел и тел ьн ы х устройств, 

злектрокабелен

По мере
поступления заявки 

на неисправность

Примечание Указанные в настоящем I(риложенмм услуги и работы выполняются Управляющей организацией только в отношении общего имущества многоквартирного дома, утвержденного на .дату начала оказания услуг.

Управляющая От лица собственника

Согласно реестра собственников, подписавших договор управления jsr«.« 47 16 от 01 10.2016 г


